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PRESTITI Che cosa offrono le banche

L.a rata del mutuo
cosi e piu leggera

Se la spesa e 1l 30% del reddito, meglio 1l tasso fisso
Ma sul breve periodo con il variabile s risparmia

Ennio Montagnani

B Le famiglie italiane, sebbe-
ne ancora alle prese con la piu
importante recessione dal do-
poguerra,continuanoaguarda-
re alla casa come a un punto di
arrivoealmutuocomeallostru-
mento per poter realizzare il lo-
0 S0gno.

Ma non tutti i mutui sono
uguali anche perché la concor-
renzacominciaadareifruttied
epossibileindividuareopportu-
nita che consentano di rispar-
miare a parita di prestito eroga-
to.Nonacaso, selospread, cioe
I'extra rendimento rispetto al
tasso Euribor o all'Trs (Interest
rate swap) che si paga alla ban-
capervedersiconcessoilfinan-
ziamento, in media viaggia in-
torno al di sopra del 3%, esisto-
no molte offerte al 2,25% e al
2,50%. «Perprimacosa-precisa
Roberto  Anedda, direttore
marketingdi MutuiOnline.it- e
beneapprofondireacosasirife-
riscelospread cheviene offerto
perche i mutui differiscono per
importo, durata, se sono atasso
fisso o a tasso variabile e anche
in funzione del reddito del ri-
chiedente. Inoltre & necessario

sapereseesistonocostiaccesso-
ri come quelli di istruttoria, di
perizia, di incasso delle rate, e
amministrativeechenonsiaob-
bligatoria la sottoscrizione di
prodottibancarioassicurativio
richieste garanzie accessorie».

Uninsiemedibalzelliche pos-
sono far lievitare il tasso effetti-
vodapagare, il cosiddetto Taeg
(tasso annuo effettivo globale).
Per essere concreti, attualmen-
te un mutuo da 100 mila euro
per20anniatassofissoprevede
un Taeg medio tra il 6,25% e il
6,50%, conunaratamensiletrai
730ei750euro:itassipiuconve-

nienti sul mercato si attestano
invece al 5,05% con una rata di
660 euro mensili. A 30 anni, in-
vece, il Taegmedio dimercatoe
tra il 6,20% e il 6,50% (cioe tra
610 e 630 euro al mese) contro
unTaeg minimo del 5,25% (550
euro mensili). Nel caso invece
di un mutuo a tasso variabile il
Taeg medio di mercato per un
mutuoda 100milaeuroa20an-
ni e al 3,30% (570 euro mensili)
rispetto a un Taeg minimo del
2,95% (550 euro): per un mutuo
di stesso importo ma a 30 anni,
il Taeg medio si attesta al 3,50%
(450 euro ognimese) afrontedi
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420 euro del mutuo con il Taeg
inferiore (3,05%) del mercato.
Sulla carta, investire in un mu-
tuo a tasso variabile, farebbe ri-
sparmiarecirca 110 euro al me-
se per il finanziamento a 20 an-
nie 130 euro mensili per quello
a 30 anni. Il consiglio, secondo
gliespertiechesesiriesceacali-
brarelaratadel mutuo mensile
inmodo che non superi un ter-
zodelredditodisponibileecon-
sigliabile puntare sul tasso fisso
che mette al sicuro da qualsiasi
scenario futuro e, oltretutto,
tende ad avere un impatto mi-
nore negli anni per effetto del-
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COSTI Prima di scegliere un mutuo, verificare il Tacg
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l'inflazione. Al contrario, se
'importo chiesto in finanzia-
mento e residuale rispetto al
proprioreddito(cioetrail 15%e
i120%) e diduratainferioreai20
anni (meglio se sia massimo 10
anni), allorapotrebbe conveni-
reil mutuo a tasso variabile. In-
fattiirisparmiinizialidovrebbe-
ro essere sufficienti a coprire
eventuali aumenti delle rate in
casodifuturirialzideitassi Euri-
bor, mentrelabassapercentua-
le della rata iniziale rispetto al
redditoconsente dinonrisenti-
reeccessivamentedel possibile
aumento della rata.
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LINVERSIONE

Richieste di mutui,
variazione rispetto
all'anno precedente
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IL MATTONE E PRONTO ALLA RIPRESA




MutuiOnline.it’

Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
la sostituzione o la surroga del tuo mutuo.
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